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ROMANIA
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL HEMEIUS
Nr. 7557 din 08.12.2008

I.PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre UNITATEA ADM|NtsrRATtv rERtroRtALA A coMUNEl
HEMEIUS , cu sediul cornuna Hemeius, judetul Bacau,reprezentata legal prin MIHAILA
CONSTANTIN - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT , pe de o parte, ii

s.c. vlMERcATl EAST EUROPE s.R.L., Bacau, cu sediur in sat r-.remeius,
comuna HEMEIUS, str. GAR.il, nr.100, cod unic de inregistrare RO22916476, inregistrata
ia Oficiul Registrului Comertirlui BACAU, sub nr. J041216512O07, reprezentata prin
CONSTANTIN HUMA - director, in calitate de coNCEStoNAR, pe de alta parte,

ln temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.5412006,privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin Legea
nr.2212007, si al Hotararii nr.77 din 30.09.2008, a Consiliului Local Hemeius, prin care
s-a aprobat concesionarea suprafetei de teren de 3000 mp, caietul de sarcini si studiul
de oportunitate, precum si ale art.17 din Legea nr.50/1991 a intervenit prezentul
CONTRAGT DE CONCESIOf{ARE

II.OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 - Obiectul contractului il reprezinta cedarea si preluarea in concesiune a

terenului situat in intravilanul satului Hemeius, comrJna Hemeius, judetul Bacau, avanci
suprafata de 3000 mp, conform planului de situatie -anexa la prezentul contract.

Destinatia terenului concesion at : constructie "Hala industriala pentru
productia de componente auto".

Att.z - Tei'enul precizat la art.1 se preda de catre concedent, concesionarului, pe
baza de proces verbal de predare primire, in vederea realizarii obiectivului de irrvestitii, in
conditile ofertei care au stat la baza adjudecarii licitatiei.

Durata de realizare a obiectivului de investitii este de maxim sase lunic{e la
eliberarea autorizatiei de construire.

Art.3 - in derularea contractului de concesionare, concesionarul va utiliz:a
urmatoarele categorii de bunuri.

a. hunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere cJe

orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune.sunt bunuri de
retur.terenul in suprafata de 3000 mp care formeaza obiectul contractului precum si
imobile de orice fel care au fcist edificate pe acesta pe perioada derularii contactuiui de
concestonare.

CONTRACT DE CONCESIONARE



b- bunuri proprii- sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune,
raman in proprietatea concesionarului.sunt bunuri proprii, bunurile mobile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata concesiunir.

III TERMENUL CONTRACTULU!
Art.4 - Durata concesiunii este de 40 (patru zeci) ani, incepand cu data

incheierii, respectiv 08. 1 2. 2008.
Contractul de concesionare poate fi prelungit cu o perioada egala cu cel mult

jumatate din durata initiala,concesionarul beneficiind de acest drept clu conditia notificarii
concedentului cu cel putin treli luni inainte de expirarea termenului contractului.

IV PRETUL CONCESIUNII
Art.5 - Redeventa concesiunii este de 3060(treimiisasezeci)euro/an, asa cum

rgulta din oferta prezentata de concesionar in cadrul licitatiei publice din data de
17 .11 .2008 si pe baza careia s-a facut adjudecarea licitatiefi.

Art.6 - Taxa de concesionare se va achita in lei, la cunsul de referinta BNR din
ziua platii.

V MODALITATEA DE PLATA
Art.8 - Sumele prevazute la art.5 se vor achita prin virament din contul

concesionarului RO2TBITRBCl RON030560CC01 deschis ila BANCA TTALO-ROMENA
BACAU in contul concedentului nr. RO34TREZ07O5006XXX000150 deschis ta
Trezoreria BACAU EST.

Art.g - Taxa de concesionare anuala se va achita de catre concesionar in 4(patru)
rate trimestriale egale, pana r:el tarziu in a zecea zi a urmatonului trimestru.

Pentru anul fiscal 2008, taxa de concesionare se va ar:hita pana la data de
1s 01.2009.

Art.10 - Pentru intarzierile la plata taxei de concesionare se vor percepe penalitati
calculate la suma datorata constand in dobanda legala (taxa de scont At,lR;, conform
legislatiei fiscale in vigoare la momentul calcularii aiestora , daca intarzieriie depasesc
182zile, sa se procedeze la rezilierea de drept a contractului fara notificare prealabill a
concesionarului,punerea in intarziere a acestuia sau orice alta fonnalitate .

VI DREPTI..'RILE PARTILOR
A.DREPTURILE CONCESIONARULUI
Art.1 1 .1 - Concesionarul are dreptul de a exploata, in orice mod, pe riscul sl

raspunderea sa bunul ce facel obiectul contractului de concesionare"
Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terlii pentru asigurarea si

valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile leg-ii, fara a purtea
transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune

Art.11.2 - Concesionarul are dreptui de a folosi si de a culege fructele bunurilor r:e
fac obiectui concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti in contractul rje
concestune.

Art.1 1 .3 - Concesionarui poate inchiria in tot sau in parte constructia realizata pe
terenul concesionat.

B.DREPTURILE CONCEDENTULUI
4rt.12.1 - Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa

verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de
concesionar in limita prevederilor existente in oferta de concesionare si ale prezentului
contract.



Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si va
viza clauzele contractuale, executia lucrarilor inbaza autorizatiei de construire,
eventualele sesizari sau reclamatii, etc.

4t1.12.2 - Concedentul are dreptul sa modifice unilateral parte reglementata a
contractului de concesionare , cu notifiearea prealabila cu 1S (cincisprezece)zile a
concesionarului, numai din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Art.12 (3) In cazul in care modificarea unilaterala a Contractului ii aduce un
prejudiciu, concesionarul arer dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire

Art.12(4) ln caz de dezacord intre concedent si concesionar-cu privire lJsuma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta. Acest
dezacord nu poate in niciun caz sa permita concesionarului sa nu isi execute obligatiile
Contractuale.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
A OBLIGATII LE CONCESIONARULUI
Art.13.1 - Concesionarul este obligat sa asigure exploaterea in regim de

continuitate si de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de concedent.

4rt.13.2 - Pe toata durata concesiunii, concesionarul este obligat sa pastreze
destinatia terenului concesionat, aceea de curti constructii conform planului de situatie si
procesului verbal de predare primire a terenului.

Aft.13.3 - Concesionanul este obiigat sa exploateze pe riscul si raspunderea sa in
rnod direct bunurile ce fac oblectul concesiunii, fara a putea subconcesiona unei altei
persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii.

Art.13.4 - Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele
stabilite in prezentul contract de concesionare.

4rt.13,5 - Concesionarul are obligatia ca in termen de g0 de zite de ta
semnarea contractului de concesionare dar nu mai tarziu de 07.03.2009 sa
constituie garantia de concesionare in valoare de 1530 euro, reprezentand i0% din
c/val taxei de concesionare anuale oferita de concesionar( cursul de referinfa BffR
din ziua semnarii contractului de concesiune),prin varsarea efectiva a sumei in
contul concedentului.

4rt.13.6 - Concesionarul este obtigat ca in termen de 30 de zite de ta data
incheierii contractului de concesionare sa demareze pe chettuiala sa procedura
intocmirii documentatiei cadastrale si intabularea drepturitor asupra terenului ce
face obiectul concesiunii, in evidentele Biroului de carte Funciara"

4rt.13.7 - Concesionarul are obligatia sa solicife emiterea autorizatiei de
construire si sa tnceapa lucrarile de constructie, in termen de cel mult un an de la
data incheierii contractului de concesiune.Toate constructiile se yor realiza in baza
autorizatiei de construire,emisa in conformitate cu prevederile Legii 50/1gg|,
rep u b I i c ata, m odifi cata si co m pl etata.

4rt.13.8 - Termenul de finalizare a investitiilor este de sase luni de la data
obtinerii autorizatiei de construire, asa cum rezulta din oferta concesionarului.

Valoarea investitiilor pe terenul concesionat este de 2600000
(douamilioanesase sute mii )lei, asa cum rezulta din oferta concesionarului.

Art.13.9 - Concesionarul este obligat sa respecte conrditiiie impuse de natura
bunurilor(protectia mediului, protectia rnuncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

Deasemenea trebuie sa respecte standardele de calitate a activitatilor prestate,
conform legislatiei in vigoare.

Art.l3.'t0 - ln termen de un an dupa finalizarea lucrarilor Ia obiectivul de
investitii, concestonarul se obliga sa creeze rninim 48(patruzeci si apt) locuri de
msJnca, pe durata nedeterminata, asa cum aceasfa este definita in Codut
Muncii,dintre care de 24locuri de munca se yor crea din forta de munca a comunei



Hemeius si 24locuri de munca se vor crea din forta de munca existenta in attelocalitati.

conce iE
concesionarul este obligat r. ,.3?ttui" .on. eR,

retur, in mod gratuit si libere de orice sarcinr. rile de

Art'13' 12 - ln conditiile incetarii contractuiui de concesiune din alte cauze decatajungerea la termen, forta majora sau cazulfortuit, concesircnarul este obligat sa asigurecontinuitatea exploatarii bunului concesionat, in conditiile stipulate in contract, pana iapreluarea acestuia de catre concedent.
Art'13'13 - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sauiminenta producerii unor evenimente de natura ffi .onoi.a la imposibilitatea exploatarii

cedentului, in vederea luarii rnasurilor ce se
tarii bunului.
t sa continue e;xploatarea bunului in noile

eral, potrivit ar1.12.2, din prezentul contractde concesiune, fara a putea soricita incetarea acestuia.
Art' 13' 15 - Concesionarul este obligat sa incheie contract de asigurare impotrivatuturor riscurilor cu o societate specializatJ pentru bunurile <iin prezentut"contract.

B. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
At1'14'1 - Concedentul este obligat sa nu-l tulbure pe concesionar in exercitiuldrepturilor rezultate din contractul de concesiune.

I sa modifice urrilateral contractul de
es de lege.

notifice concesionarului aparitia oricaror
tului concesionarului.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art 15 (1)Prezentul contract de concesiune inceteazainurmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilita in..contract, daca partile nu convin prelungirea

acestuia in conditiile legii si a prevederilor ccntractuale:
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala

de catre concedent,. c1L gl|ta unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, pe
baza unei documentatii tehnico-economice realizalade un expert neutru, agreat deambele parti.

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar,prin
reziliere, cu plata unei despagubiriin sarcina acestuia,constand in prejudiciu efectivprodus concedentului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere,cu plata un.ei despaguhiri in sarcina acestuia, constand in prejudiciu efectivprodus concedentului;

. e) la disparitia dintr-o cauza de forta, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunt ate, faraplata uneidespagubiri;

(2) a contractului de concesiune in situatiile prevazute la aliniatul 1,bunurile c utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate
dupa cum

f ' bunuri de retur - sunt bunurile ce revin pe deplin, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiuneJ. Sunt bunuri deretur'terenul in suprafata de 3000 mp care formeaza obiectul contractului precum si



imobile de orice fel care au fost edificate pe acesta pe perioada derularii contactuiui deconcesionare.
2' bunuri proprii- sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune,raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile mobile care auapartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata concesiunii.
Garantia de concesionare, constituita de concesionar, conform art.13.5 dincontract, se restituie acestuia in toate situatiile de incetare a contractului, cu exceptia

celor prevazute de art.15 lit,'c,,.

IX.CLAUZE CONTRACTUALE REFERTTOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art.16 - Responsabilit in partilor asa cum au fost stipulate in"Declaratia comuna privind p iu,;semnata si parafata de acestia si afacut parte integranta din ofe rului prezentata la licitatia din 17.11,200g

X. RASPUNDERE CONTRACTUALA
ile contractante a obligatiile cuprinse in
a raspunderea contractuala a partii in culpa.
esionarul va realiza o investitie de minimum

ncesionarul are obligatia de a incheia unproces-verbal de receptie a lucrarilor, precurn si de a face dovadi asigurarii constructiei
la o unitate autorizata in acest scop .

Art'20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat cat si modificarea bunurilor
de retur se face numai cu acordul scris al concedentului.

XI. FORTA MAJORA
411.21- Nici una din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen

sau de executarea in m9d necc'respunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care iirevine inbaza prezentului contract, daca ne; ecutarea sau executarea
necorespunzatoare.a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora sau caz fortuit,
asa cum este definita de lege.

Att.22 - Partea care invoca forta majora este obligata sa notiflce celeilate parti in
termen de S(cinci) zile producerea evenimentuluisi sa ijtoate masurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui.

Art.23 - Daca in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
Inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea deplina a prezentului contract.

Att.24. - Prin forta majora, in sensul prezentuluicontract se intelege o imprejurare
externa cu caracter exception al, fara relatie cu lucrul care a provocat dagna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

Prin caz fortuit se in e imprejurari care au intervenit si au condus laproducerea prejudiciului si plica vinovatia pazniculuijuridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fo

XII. NOTIFICARI
Art-24 - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una

dintre acestea celeilalte este vaflabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

4t1.25 - In cazul in care notificarea se transmite pe cale postala, ea va transmisa,
prin scrisoare recomandata, cu confirmare de prirnire(An; ri se'considera primita de
destinatar la data mentionata de oficiul postal primitoi pe aceasta confirmare.

Att.26 - Daca notificarea se transmite prin fax, se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata



Art'27 - Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna din parti, daca nusunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute de alineateleprecerdente.

xilt. LtTtGtl

. -. 
Art'28.Litigiile ce pot aparea in legatura cu atribuirea,incheierea,executarea,

modificarea si incetarea contractuluide Concesiune, precum si cele privino acordarea dedespetgubiri se vor solutiona de instantele de drept.orun potrivit legii de la sediulconcerdentului.
XIV. ALTE CLAUZE
Art.29 - concesionarul are obligatia de a respecta normele psl.

XV. DISPOZITII FINALE

Art.30 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz desuccesiune de drepturi sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizarea fostconstituit, numai cu acordul scris al concedentului.Actele von fi transcrise prin grijapartilor pe numele noului proprietar al constructiei.
Art'31 - Subconcesionarea in tot sau in parte, unei altei persoane a obiectuluiconcesiunii este interzisa.
Att.32 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii

contactului, se va consemna in scris prin act aditional ,semnaide catre parti si vaconstitui anexa la prezentul contract, fiind supusa clauzelor economice sijuridice
continute de acesta.
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cesionarea terenului situat in intravilanul
ta de 3000 mp, s-a incheiat astazi

doua erxemprare pentru concedent si un 
"*"rf,]r'l"t f["3..n:::lplare 

orisinale din care

CONCEDENT, CONCESIONAR,
SC VIMERCATI EAST EUROPE SRL

zlrr)tr
/,'.\+'
t-

IPF CONTABILITATE,

)
(:)
\o

RETAR,

or\
(-1AR

CIUGHI
t'e

CAMELIA


